PROPUNERE - CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea imobilului situat in localitatea Vailenii de Mures, nr. 169, comuna
Brancovenesti, judetul Mures

Prezentul caiet de sarcini se constituie anexda a documentatiei de licitatie §i cuprinde
urmatoarele capitole:

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii
2. Conditii generale ale inchirierii

3. Conditii privind valabilitatea ofertelor

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

5. Dispozitii finale

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iINCHIRERII

1.1. Descrierea si identificare bunului care urmeaza a fi inchiriat
Imobilul situat 1n localitatea Valenii de Mures, nr. 44, comuna Brancovenesti judetul Mures,
este cunoscut ca si Cladirea fostului sfat popular Valenii de Mures. Imobilul este constructie tip P,
edificatd in anul 1996 cu suprafata construitd de 438 mp. Avand in vedere raportul de evaluare, in
care se mentioneaza faptul ca, vestiarele si grupurile sanitare in suprafata de 60 mp nu fac obiectul
inchirierii, suprafata imobilului care va fi inchiriata este de 378 mp.
Imobilul apartine domeniului privat al comunei Brancovenesti, judetul Mures. Utilitati
existente: apa, curent si centrald pe lemne. Imobilul este situat pe malul raului Mures, pe drumul
european E578 Targu Mures - Reghin - Toplita si pana in prezent a fost utilizat ca spatiu comercial

pentru desfasurarea de activitati comerciale (magazin).

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Obiectul inchirierii respectiv imobilul si terenul aferent, imobil care se preteaza ca si destinatie

desfasurarii activitatilor de comert/activitati comerciale.

1.3. Conditii de exploatare, obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

Prin 1inchirierea cladirii se urmareste utilizarea acesteia in bune condifii evitandu-se
degradarea ei. Deasemenea reducerea costurilor cu administrarea si Intretinerea imobilului si
terenului aferent. Locatarul va avea obligatia de a executa la timp si in bune conditii lucrarile de
intretinere si reparatii ce ii revin in vederea mentinerii bunului imobil Inchiriat in starea in care

locatarul il va primi la data semnarii contractului.



Din punct de vedere economic obiectivele sunt cresterea veniturilor consiliului local prin

incasarea chiriei.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1. Regimul bunului
Bunul care face obiectul inchirierii apartine domeniului privat al Comunei Brancovenesti,
judetul Mures. In derularea contractului, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
— bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului
— bunuri de proprii care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta
din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu

valoarea contabila actualizata;

2.2. Obligatiile privind protectia mediului.
Locatarul va avea obligatia de a respecta prevederile legislatiei in vigoare privind protectia
mediului, specific activitatilor ce urmeaza a fi desfasurate.
2.3. Obligatia exploatarii
Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta

a obiectului contractului de inchiriere, cu respectarea destinatia stabilite si asumate.

2.4. Subinchirierea
Este interzisa subinchirierea bunului care face obiectul contractului de inchiriere, atat partiala

cat si totala, sub sanctiunea nulitatii absolute.

2.5. Conditiile privind inchirierea

Ofertantii vor prezenta in cadrul ofertei documentele solicitate de autoritatea contractanta prin
documentatia de licitatie. Locatarul va putea desfasura in incinta imobilului inchiriat activitati
comerciale. Desfasurarea alytor activitati este permisd doar cu acordul locatorului. Desfasurarea ator
activitati, farar acordul Locatorului . da dreptul acestuia sa consodere contractual de inchiriere
reziliat.

Cheltuielile pentru amenajarea spatiului si obstinerea oricaror avize, autorizatii cade in sarcina

locatarului si nu vor fi preluate de catre Locator sau scazute din cuantumul chiriei.



2.6. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 10 ani. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional, cu

acordul patilor.

2.7. Chiria- nivelul minim al chiriei
Chiria minima este de 680 lei/luna, conform Raportului de evaluare elaborat de SC
BUSINESS PROCONSULT SRL, Cugir, strada Alexandru Sahia, nr.20, judetul Alba prin evaluator
autorizat ANEVAR specializarea EI, EPI, EBM — Dumitrean Camelia
Plata chiriei se va face anual, in doud transe, prima transa pana la data de 15 iulie, pentru lunile
ianuarie — iunie a anului in curs, iar a doua transd pana la data de 15 decembrie, pentru lunile iulie —
decembrie a anului in curs.

Valoarea chiriei se va actualiza cu rata inflatiei.

Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.
Neplata chiriei pand la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului si

retinerea garntiei de bund executie a contractului.

2.8. Garantii

Garantia de participare: Garantia de participare este obligatorie si se constituie de catre

ofertant, prin depunere in numerar la casieria Primariei Comunei Brancovenesti. Garantia de
participare la licitatie reprezintd valoarea minima a chiriei lunare comunicatd prin documentatia de
atribuire.

Garantia de participare se va restitui de catre autoritatea contractanta astfel:

- Ofertantilor declarati necastigdtori, garantia de participare li se va returna in termen de 3
zile lucratoare de la data finalizarii procedurii respectiv de la data semnarii contractului de
inchiriere, in baza unei solicitdri scrise transmise din partea ofertantilor declarati
necastigatori.

- Ofertantului castigator 1 se va returna garantia de participare dupd depunerea/constituirea

garantiei de bund executie a contractului de inchiriere conform prevederilor contractuale.

Garantia de buna executie a contractului

In termen de 5 zile de la data semndrii contractului de inchiriere, Locatarul are obligatia sa
depund intr-un cont al Locatorului cu titlu de garantie de bund executie o suma ce reprezinta

echivalentul a 2 chirii ofertate de catre ofertantul declarat castigator. Garantia se va restitui
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locatarului la finalizarea contractului, daca au fost respectate prevederile contractului de inchiriere de

catre locatar. Garantia de bund executie a contractului poate fi constituita si prin depunere In numerar

la sediul Primariei Comunei Brancovenesti, judetul Mures.

2.9. Drepturile si obligatiile partilor

Drepturile si obligatiile Locatorului

a)
b)

c)

d)

f)

Sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 zile de la data constituirii
garantiei de bund executie a contractului

Sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

Sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.
334 alin. (5) din OUG nr, 57/2019 1in caz contrar,autoritatea contractantd este obligatd si
restituie garantia la incetarea contractului;

Sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Drepturile si obligatiile Locatarului

a)
b)
c)
d)
e)
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Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice savarsite;
Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

Sa utilizeze spatiul inchiriat doar pentru desfasurarea activitatilor declarate

Sa constituie garantia in cuantumul, Tn forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

Sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare
de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intrefinere curente si reparatii normale ce
ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

In cazul in care locatarul doreste si execute lucriri de amenajare suplimentare in imobilul
inchiriat, pentru desfaturarea activitatii, toate cheltuielile ocazionate de realizarea acestora vor

fi suportate de catre Locatar, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.



h)
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k)

Sa achite toate costurile cu utilitatile alte servcii folosite cu privire la spatiul inchiriat, precum
si taxele si impozitele aferente, pe perioada derularii contractului de inchiriere.

Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

Sa achite toate taxele

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea

obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din

garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

3.

CONDITII PRIVIND VALABILITATEA OFERTELOR

Termenul de valabilitate al ofertelor este de 90 zile calculat de 1a data deschiderii ofertelor.

4.

CLAUZE REFERITOARE LA iINCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoare situatii:

5.

a)

b)

c)

d)

g)

h)

la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin, in scris, prin
act aditional, prelungirea acestuia;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator, dupa o prealabila notificare a locatarului (cu minim 15 zile Tnainte);,

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de cétre locatar,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat;

prin acordul partilor;

denuntarea unilaterald a contractului de inchiriere se poate face numai cu respectarea unui
preaviz de 15 zile;

in cazul in care este schimbatd destinatia obiectivului pentru care spatiul a fost inchiriat,

respectiv desfasurarea de activitati farmaceutice, contractul de inchiriere este reziliat de drept.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR



Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

Pe toatd durata inchirierii cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente
in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei: Sectia de Contencios
Administrativ a Tribunalului Mures cu sediul in Targu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.250-254,
judetul  Mures, cod postal 540471, tel. 0265/260323, fax 0265/267856, email:

tribunalul.mures@just.ro.



