CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
Nr. ...ceeeee... din data ........

1. Preambul

In temeiul OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si ale Hotirarii Consiliului
Local Bracnovenesti nr.......... oveeeraneenans privind aprobarea inchirierii .............. se incheie prezentul
contract de Inchiriere, intre

COMUNA BRANCOVENESTI, avand sediul in localitatea Brancovenesti, str. Principala, nr. 303, tel/fax
0265/550112, 0265/550320, cod postal 547130, cod fiscal 4591465, cont trezorerie deschis la Trezoreria Reghin,
reprezentat prin Ordég Ferencz— Primar in calitate de locator, pe de o parte

si

......................... (persoana juridicd) , cu sediul social in localitatea ........... Str............., nr......... .,
judetul .......... , numar de Iinmatriculare ................. , cod fiscal ....occoeeennn. cont numa
....................... deschis la .......cccccecveeeevieennenns, TEPrEZEeNtatd Prin ......ccccceeeees = weeeeveennennnny 10 calitate de

locatar, pe de alta parte.

2. Definitii

2.1 In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - prezentul contract si toate anexele sale;

b)locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c) pretul contractului/inchirerii - chiria platibila locatorului de cétre locatar, In baza contractului, pentru
indeplinirea integrald si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d) forta majora - reprezintd o imprejurare de origine externd, cu caracter extraordinar, absolut
imprevizibila si inevitabila, care se afla in afara controlului oricarei parti, care nu se datoreaza greselii
sau vinei acestora, si care face imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt
considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe
naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci
enuntiativa. Nu este considerat for{d majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

e) zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile.

3. Interpretare

3.1 In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2 Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice dacd nu se specifica
in mod diferit.

Clauze obligatorii

4. Obiectul principal al contractului

4.1 Obiectul prezentului contract 1l constituie Inchirerea bunului imobil situat in localitatea Valenii de
Mures, nr.169, comuna Brancovenesti, judetul Mures, evidentiat in CF nr. 54110, nr. cadastral
54110, 54110-C1. Bunul imobil care constituie obiectul prezentului contract de inchiriere este
inchiriat locatarului pentru destinatiade ..........................

4.2 Predarea primirea bunului se va face pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 zile de la
data constituirii garantiei de buna executie a contractului, care va fi incheiat data si semnat de
reprezentantii partilor contractante.



5. Pretul inchirierii

5.1 Pretul inchirierii este de ................. lei/luna, chiria totala anuala fiind de .......... lei.

5.2 Chiria prevazuta la art. 5 alin 5.1. va fi platita prin ordinul de plata in contul Comunei Brancovenesti
deschis la Trezoreria Reghin sau in numerar la caseria Primariri Comunei Brancovenesti.

5.3 Plata chiriei se va face lunar pana la data de............. a lunii.

5.4 Intarzierea la plati a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi
de Intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

6. Durata contractului

6.1 Durata contractului de .............. ani de la data semnarii contractului si constituirea garantiei de buna
executie.

6.2 Contractul intra in vigoare la data constituirii de catre locatar a agarantiei de buna executie

6.3 Durata contractului poate fi prelungitd cu acordul partilor, prin act aditional.

7. Documentele contractului

7.1 Documentele contractului sunt:

— Procesul verbal de predare primire a bunului
— Orice alte documente convenite de catre parti

8. Drepturile si obligatiile Locatorului

a) Sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 zile de la data constituirii
garantiei de buna executie a contractului

b) Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) Sabeneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin.
(5) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, in caz contrar, autoritatea
contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea contractului,

d) Sa mentind bunul 1n stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata Inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

9. Drepturile si obligatiile Locatarului

a) Sanu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice savarsite;

b) Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) Sa utilizeze spatiul inchiriat doar pentru desfasurarea activitatilor declarate;

d) Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

e) Sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru menginerea bunului in stare corespunzatoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

f) Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i
incumbd, in vederea menginerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

g) In cazul in care locatarul doreste si execute lucriri de amenajare suplimentare in imobilul
inchiriat, pentru desfasurarea activitatii, toate cheltuielile ocazionate de realizarea acestora vor fi
suportate de catre Locatar, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.

h) Sa achite toate costurile cu utilitatile alte servcii folosite cu privire la spatiul inchiriat, precum si
taxele si impozitele aferente, pe perioada derularii contractului de inchiriere.



1) Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

j) Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

k) Sa achite taxa pe cladire si pe teren aferentd spatiului Inchiriat conform prevederilor Codului
Fiscal.

10. Garantia de buna executie a contractului

10.1 Garantia de buna executie a contractului este de..............ccccuveeeene. lei, este obligatorie si se
constituie pentru toata perioada derularii contractului de inchiriere. Garantie de bund executie se
constituie de locatar in termen de 5 zile de la data semnarii contractului de inchiriere fie prin
depunere in numerar la sediul Locatorului fie prin depunerea in contul locatorului deschis la
trezoreria Reghin.

10.2 Garantia se va restitui locatarului la finalizarea contractului, daca au fost respectate prevederile
contractului de inchiriere de cétre locatar.

10.3 Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Titularul dreptului de Inchiriere este obligat s reintregeascd garantia.

10.4 In cazul in care locatarul nu semneaza, din culpa sa, Procesul-verbal de predare primire a spatiului
sau nu achitd sumele cu titlu de chirie, penalitatile de Intarziere, sau contravaloarea utilitatilor, sau
a oricaror alte obligatii ce decurg din derularea prezentului contract, locatorul are dreptul sa
incaseze garantia de buna executie contractuald, cu titlu de daune interese.

11. Raspunderea contractuala

11.1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de
inchiriere atrage rdspunderea contractuala a partii in culpa.
11.2 (1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpd datoreaza celeilalte parti, dupa caz:
— penalitati de Intarziere;
— daune interese;
(2) Penalitatile de intarziere se datoreaza pentru :
— neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;
— neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor de
calitate minime prevazute de lege;
(3) Penalitatile de intarziere se datoreaza, in cuantumul de 0,1% pe fiecare zi de intarziere,
incepand din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv.
(4) Pentru recuperarea obligatiilor restante, datorate in baza prezentului contract, se vor aplica
procedurile de executare silita stabilite de lege in sarcina organelor de executare fiscala.
(5) Penalitatile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara prealabild notificare
11.3 Forta majora exonereaza partile de raspundere.

12. Ajustarea pretului contractului- chiriei
12.1 Pretul contractului, respectiv chiria, se va actualiza conform prevederilor legale in vigoare.
13. Subinchirierea

13.1 Subinchirierea bunului care face obiectul contractului de inchiriere, atat partiala cat si totala, este
interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.

14. Forta majora



14.1 Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

14.2 Forta majora exonereazd partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

14.3 Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

14.4 Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si
in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie In vederea
limitarii consecintelor.

15. Solutionarea litigiilor

15.1 Achizitorul si prestatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu
indeplinirea contractului.

15.2 Daca, dupa 15 de zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatarul si locatorul nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractualdsolutionarea litigiilor se va face de catre
instanta competenta.

16. incetarea contractului

16.1 Contractul inceteaza in urmatoarele situatii :
— prin acordul partilor ;
— la expirarea duratei acestuia;
— prin denuntare unilaterala, cu un preaviz de minim 30 zile calendaristice al celeilalte parti
contractante, care are posibilitatea de a solicita daune interese, in conditiile legii;
— prin reziliere/rezolutiune unilaterald sau pe cale judecatoreasca, in conditiile legii;
— in alte cazuri prevazute de lege.

16.2 Contractul inceteaza de plin drept, fard punere in intarziete, fara orice formalitate prealabila si farar
interventia instantie de judecata in cazul in care chiriasul se gasesste in una din urméatoarele situatii:
— asubinchiriat totala sau partial bunul inchiriat
— a folosit bunul Tmpreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris la locatorului
— aschimbat destinatia bunului fara acordul scris al administratorului;
— nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a chiriei inclusiv penalitdtile de intarziere aferente
timp de 2 luni consecutiv.

17. Dispozitii finale

17.1 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

17.2 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa 1n scris. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii.

17.3 Comunicarile Intre parti se pot face si prin telefon, e-mail cu condifia confirmarii Tn scris a primirii
comunicarii.

17.4 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele
parti.

18. Legea aplicabila contractului

18.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Partile au inteles sa incheie azi ............ prezentul contract de inchiriere in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.



Locator Locatar,

COMUNA BRANCOVENESTI

PRIMAR,

Ordég Ferencz



